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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.












»Nalezy dgzyc¢ do uzupetnienia zabudowy oraz jej rozwoju w nawigzaniu do istniejgcej tkanki zabudowy, ksztattujqc je
w zwarte formy zabudowy oraz opierajgc na dostepie do infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej
i transportu zbiorowego.” Strategia Wroctaw 2050



»W pierwszej kolejnosci nalezy uzupetniac¢ zabudowe
na obszarach wyposazonych w infrastrukture.”
Strategia Wroctaw 2050



Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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INWESTYCJA ZLOKALIZOWANA 15 MINUT OD CENTRUM WROCLAWIA
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



WROCLAWSKI
STANDARD
ZIELONEGO
BUDYNKU
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projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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3 Uktad urbanistyczny
Zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

¥.|

4
s e s irr i s

Dachy na budynkach stuzace przytrzymywaniu sptywu wéd deszczowych
, © powierzchni 10 175 m2 z czego 6 395 m2, bedzie stanowita urzadzona zielen
a 3780 m2 powierzchnie placéw zabaw i komunikacji

=z

7

m Ogrody deszczowe stuzace przytrzymywaniu spiywu woéd deszczowych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym: 22 000 m2

6 Powiazanie przestrzenne 7 Wizualizacja
planowanej inwestycji

Z terenami otaczajacymi.

5 Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

4 Przebieg gtownych
elementow sieci
uzbrojenia terenu

NN

R
S

\(\

SR
W

nowoczesne rozwiazanie

dostep do rzeki dla mieszkancow
zastepujace kanaty rurowe

RZEKA N
oczyszczona woda deszczowa o ZIELONE DACHY ROSLINNOSE WODNA
odprowadzana do rzeki DRENAZ 3 o ; _

P S e R : rozchodniki na dachach matej wieksza bioréznorodnosc
odcigzenie sieci miejskiej podziemne komory drenazowe architektury schronienie dla zwierzat

dobre miejsce dla ptakow i ptazow

wieksza powierzchnia terenu
biologicznie czynnego
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Przebieg gtéwnych
elementdw sieci
uzbrojenia terenu.

INWENTARYZACJA ISTNIEJACYCH
SIECI

Wodociagi

W ul. Lotniczej przebiegajg 3 wodociagi. Na dziatki Inwestora
wyprowadzone jest przytacze wody o srednicy @100. Na tere-
nie inwestycji rozprowadzona jest wewnatrzna instalacja wody
zimne| zasilajgca starg zabudowe oraz zewnetrzng instalacje

R. poz.

Kanalizacja sanitarna

Na terenie inwestycji stwierdzeone istnigjgce uktady instalacji
zewnetrzne] kanalizacji sanitarnegj, rdwniez <gdélnosptawng]
I deszczowe|, odprowadzajacych Scieki czesciowo do istnieja-
cych szamb a czesciowo do isthigjacego czynnego przytacza
K5250. Istniejace odcinki instalacji nie beda moagty byé wyko-
rzystane do obstugi planowanegj zabudowy - przeznaczone
sa w catosci do rozbidrki.

Kanalizacja deszczowa

Na terenie dziatek Inwestora znajduja sie:

- przytacze kanalizacji deszczowej odprowadzajace wody opa-
dowe z pierwsze] linil zabudowan dziatki, do kanatu deszczowe-
go w ul. Letniczegj

- kanat deszczowy z wylotem do rzeki Slezy obstugujacy pozos-
tate tereny Inwestora

- staw o powierzchni ok 7,5 tys m2 |, gtebokosci 5,0m

- kanat deszczowy z wylotem do rzeki Slezy - obstugujacy
tereny lezgce na potudniu od przedmictowe| inwestycji, oraz
ul. Stargardzka- zarurowany réw oznaczony S-410n500 z wylo-
tem do rzeki Slezy, zlokalizowany wzdtuz linii kolejowej i odwad-
niajacy ul. Metalowcow.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
86 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Ciepto sieciowe

Na terenach istnigjgcych osiedli na pdinoc od ul. Lotniczej, znaj-
dujg sie dwa cieptociagil (w gtebi osiedla mieszkanicwego oraz
wzdtuz ul. Lotniczej). Na terenie inwestycji stwierdzono istnigjg-
cy uktad instalacji wewnatrzobiektowe] CO, ktdra rozprowadza
ciepto z jednego z istnigjacych budynkdw, gdzie prawdepadob-
nie jest lokalne przygotowanie ciepta. Istnigjaca sied cigptowni-
cza nie jest zwigzana w zZaden sposéb z sieciami FORTUM.,
W catoscl przeznaczona jest do rozbidrki.

Gazociag
Po pétnecnegj stronie ul. Lotniczej na terenie istnigjgcych csiedli
zhajdujg sie gazociagi Dn150 i Dn300.

Teletechnika

Na terenie objetym cpracowaniem istnigje kanalizacja kablowa
Orange Polska S.A. oraz kanalizacja kablowa wiglootworowa
Netia S.A.

Sieci energetyczne
Istnigjace na terenie inwestycji fragmenty siecii przytaczy beda
przeznaczone do rozbidrki lub przebudowy.
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Przebieg gtéwnych
elementow sieci
uzbrojenia terenu.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Przebieg gtéwnych
elementdw sieci
uzbrojenia terenu.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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2 Struktura 3 Uktad urbanistyczny 4 Przebieg gtéwnych 5 Etapy realizacji 6 Powizania przestrzenne 7 Wizualizacja
alno- funkcjonalna zabudowy zespotdw zabudowy elementow sieci proponowanej planowanej inwestycji
| zagospodarowania terenu. i kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu Zzabudowy. z terenami otaczajacymi
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Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

Potaczenia pieszo-rowerowe
terendw rekreacyjnych
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NIOSEK PRELEX Z DNIA 19.12.2024R.
USTALENIE LOKALIZAJI INWESTYCJI

| g L
WRAZ Z PARKIEM

Ty, W AW

DECYZJA O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
DNIA 12.02.2026R.,,BUDOWA BUDYNKOW MIESZ-

KALNYCH Z LOKALAMI UStUGOWYMIW PARTERACH,
ARAZAMI PODZIEMNYMI, ZAGOSPODAROWANIEM
ERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECH-

NICZNA WE WROCLAWIU PRZY UL. STARGARDZKIEJ",

(dz. nr 11/1,13/2, AM-2, obreb Gadéw Maty)

Tereny rekreacyjno-integracyjne




Powigzania przestrzenne
planowanej inwestycji

z terenami otaczajacymi

INWESTYCJA - PARK NAD STAWEM
CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

Park nad Stawem to inwestycja, ktdra polega na adaptacji zbiornika wodnego
wraz z otoczeniem na ogdlnodostepny teren wypoczynkowo-rekreacyjny
Z pomostami, Sciezkami pieszymi, oSwietleniem oraz elementami matej ar-
chitektury dla sciezek pieszych i pieszo-rowerowych, na czesci dz.ew. o nu-
merze 3/26, AM-2, obreb Gadow Maty.

Legenda:

amrmmma  t€ren Inwestycji mieszkaniowe;j
iwewav® | otnicza 100 - Potudnie
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
106 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
120 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
12 2 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



123



Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzgdzania
124 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.






WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

=

Lotnicza 100 - Potudnie
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